
BOZZA DI CONVENZIONE 

PER L’ATTUAZIONE DEL PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO N. …/……… PER 

L’AMPLIAMENTO DEL FABBRICATO A DESTINAZIONE COMMERCIALE ESISTENTE 

UBICATO IN FINO MORNASCO STRADA STATALE DEI GIOVI ANGOLO VIA TEVERE, AI 

SENSI DEL DPR 6 GIUGNO  2011, N. 380, ART. 10 E DELLA LEGGE REGIONALE 11 MARZO 

2005, n. 12, art. 33 

L'anno ………………… il giorno ……………………… del mese di ………………………… in 

Fino Mornasco, nella  Residenza Municipale in Via Fratelli d'Italia al civico 12, avanti di me Dottore 

…………………………………………, Notaio alla residenza di Fino Mornasco, iscritto al Collegio 

Notarile e senza assistenza di testimoni per espressa rinuncia fatta tra loro d'accordo e col mio 

consenso dai comparsi infradetti, della cui identità personale io Notaio sono personalmente certo, 

sono comparsi: 

il COMUNE DI FINO MORNASCO, codice fiscale ……………………… qui rappresentato dal 

Signor …………………………………… nato a ……………………… il ………………………… in 

qualità di ………………………………… domiciliato per la carica in Fino Mornasco, nella 

Residenza Municipale, che agisce in ordine alla esecuzione della deliberazione di Consiglio 

Comunale n. ……… in data …………………… che in copia autenticata si allega al presente atto 

rispettivamente sotto la lettera "……"; 

la società LIDL ITALIA s.r.l. con sede in Arcole (VR) Via Augusto Ruffo n. 36, Cod.Fiscale P.Iva 

02275030233, capitale sociale Euro ………………….., iscritta al Registro delle Imprese di Verona 

…………………………………….. in persona del rappresentante legale Sig. …………………… 

nato a ………………, il ………………… e domiciliato per la carica presso la sede sociale 

E detti comparsi convengono e mi richiedono di far constatare quanto segue: 

PREMESSO che 

1. la Società LIDL ITALIA s.r.l. è proprietaria posta in affaccio alla Strada Statale dei Giovi angolo 

Via Tevere, catastalmente individuata ai mappali numero 9238 - 9240 Foglio 903 del Catasto 

Terreni (Foglio Logico 9), avente una superficie rilevata di mq. 4.693; 

2. che la suddetta area è classificata nel vigente P.G.T. del Comune di Fino Mornasco, approvato con 

deliberazione di Consiglio Comunale n. 12 del 6 marzo 2013 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale 



della Regione Lombardia, Serie Avvisi e Concorsi, n. 20 del 15 maggio 2013, come Ambito di 

Riconversione Terziaria/Commerciale (ARTC/PA 1); 

3. in data 17 settembre 2012 con il n. 10277 di protocollo, la Società LIDL ITALIA s.r.l. ha inoltrato 

all'Amministrazione Comunale di Fino Mornasco Denuncia di Inizio Attività per la realizzazione 

di un edificio commerciale sull'area di proprietà di cui al punto 1 delle presenti premesse; 

4. la D.I.A. di cui al punto 3, prevedeva: 

a) la costruzione di un edificio commerciale ad un piano fuori terra con Superficie Lorda di 

Pavimento di mq. 1.560,89; 

b) la formazione di un parcheggio privato da asservire ad uso pubblico pari a mq. 500,03; 

5. la Commissione Comunale per l'Edilizia riunitasi presso la Residenza Municipale in data 

………………… ha esaminato la proposta oggetto di istanza esprimendo parere favorevole; 

6. in data 17 gennaio 2013 con il n. 935 di protocollo, la Società LIDL ITALIA s.r.l., ha presentato 

Denuncia di Inizio Attività in variante alla D.I.A. originaria di cui al punto 1 delle presenti 

premesse per la realizzazione di modifiche interne al fabbricato commerciale e per la realizzazione 

della cabina elettrica; 

7. in data 13 giugno 2018 con il n. 10869 di protocollo la Società LIDL ITALIA s.r.l., ha presentato 

Domanda di Permesso di Costruire Convenzionato ai sensi dell’art. 10 del D.P.R. 380/01 e 

dell’art. 33 della L.R. 12/05, successivamente integrato con prot. n. 14920 del 09 agosto 2018, 

prot. n. 16662 del 12 settembre 2018 e prot. n. ……… del ………………. 2018 , per 

l’ampliamento dell’edificio commerciale esistente realizzato in forza di D.I.A. di cui al punto 1 

delle presenti premesse; 

8. in data …………… 2018 il Responsabile dell’Area Tecnica del Comune di Fino Mornasco ha il 

rilasciato Permesso di Costruire n. …………   

TUTTO CIO' PREMESSO 

considerato e descritto e da valere come parte integrante e sostanziale del presente atto, tra il 

COMUNE DI FINO MORNASCO (in prosieguo denominato semplicemente Comune) e la società 

"LIDL ITALIA s.r.l." (in prosieguo denominata anche Parte Privata), come sopra rappresentati 

si conviene e si stipula quanto segue: 

- Art. 1 -  

ATTUAZIONE DELL'INTERVENTO 

1. La Parte Privata, ai fini della presente convenzione, fa riferimento alle premesse, che qui si 

intendono interamente riportate e trascritte. 



2. L’attuazione dell’intervento edilizio avrà luogo in conformità alle pattuizioni contenute nella 

presente Convenzione, della quale fanno parte integrante i documenti ed elaborati tecnici allegati 

sotto lettere “…………”, rispettivamente come segue: 

- Schema di Convenzione 

- Relazione tecnico illustrativa 

- Norme tecniche di attuazione 

- Inquadramento territoriale (estratto di mappa catastale) 

- Inquadramento urbanistico (estratto PGT vigente) 

- Stato di Fatto – Planimetria generale 

- Stato di Fatto – Pianta layout 

- Stato di Fatto – Prospetti   

- Stato di Progetto – Planimetria generale 

- Stato di Progetto – Pianta layout 

- Stato di Progetto – Prospetti e sezioni  

- Raffronto – Planimetria generale  

- Raffronto – Pianta layout 

- Raffronto – Prospetti  

- Verifiche planivolumetriche (Slp – Sup. coperta – Sup. di vendita) 

- Verifiche planivolumetriche (Dotazione parcheggi – verde drenante) 

- Misure per il superamento barriere architettoniche 

- Rilievo celerimetrico e verifica superficie fondiaria 

- Progetto preliminare delle opere di urbanizzazione 

- Computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione 

3. Il progetto di cui al Permesso di Costruire n. ………… rilasciato in data …………… 2018 

interessa l’area di proprietà individuata al punto 1 delle premesse e prevede l’ampliamento di mq. 

35,53 dell’edificio a destinazione commerciale esistente, per una Superficie Lorda di Pavimento 

finale di mq. 1.596,42. 

4. La Parte Privata dà atto che le soluzioni progettuali adottate prevedono l’eliminazione delle 

barriere architettoniche nel rispetto dei dettami normativi contenuti nella Legge Regionale n. 6 del 

20.02.1989 pubblicata sul B.U.R.L. n. 8 (1° supplemento ordinario) del 22.02.1989. 

5. La Parte Privata dichiara a termini di legge sotto la propria personale responsabilità che il 

Permesso di Costruire di cui alla presente convenzione è stato redatto in conformità ai contenuti 

del vigente Piano di Governo del Territorio e nel rispetto delle Norme Tecniche di Attuazione ad 

esso correlate, del Regolamento Edilizio Comunale e di Igiene Pubblica. 

6. Al progetto assentito con permesso di costruire potranno essere apportate varianti in corso d'opera 

ammesse ai sensi della legislazione e delle normative vigenti, ma non in contrasto con i contenuti 

prescrittivi della presente convenzione, mediante permesso di costruire/SCIA che verrà rilasciato 

in variante al progetto agli atti alla stipula del presente atto. 



- Art. 2 –  

INDIVIDUAZIONE DOTAZIONE AREE A STANDARD E PRIVATE 

1. L‘intervento comporta il reperimento di parcheggi pubblici o ad uso pubblico ai sensi della Scheda 

ARTC/PA1 di cui all’articolo 20 della Normativa del Documento di Piano del P.G.T. vigente, così 

determinate: 

Parcheggi pubblici o ad uso pubblico minimi: 100% Slp 

Slp in progetto = mq. 1.596,42 

mq. 1.596,42 x 100% = mq. 1.596,42  

Parcheggi soggetti a regolamento d’uso ai sensi dell’art. 9 comma 10 della Legge Regionale 11 

marzo 2005 n.12 e s.m.i. = mq. 1.615,89 

Siffatta dotazione risulta garantita mediante l’individuazione di una superficie a parcheggi asserviti 

ad uso pubblico di mq. 555,03 e con la monetizzazione della rimanente superficie di mq. 1.060,86, 

già avvenuta con la D.I.A. 17 settembre 2012 prot. n. 10277 per la realizzazione dell’edificio 

commerciale sull'area di proprietà di cui al punto 1 delle premesse della presente Convenzione. 

mq. 1.615,89 (parcheggi asserviti ad uso pubblico individuati/monetizzati) > mq. 1.596,42 

(parcheggi pubblici o ad uso pubblico richiesti) 

2. L’intervento comporta il reperimento di una superficie a parcheggi privati in funzione della Legge 

122/89 (Legge Tognoli) ed in funzione dell’art. 10 delle N.t.a. del Piano delle Regole del P.G.T. 

vigente, così rispettivamente determinate: 

Parcheggi privati minimi ai sensi L. 122/89: 1 mq/10 mc di volume 

Parcheggi privati minimi ai sensi art. 10 N.t.a. P.d.R: 1 posto auto/20 mq di Slp (1 p.a. = mq 

12,50) 

Slp in progetto = mq. 1.596,42  

Volume in progetto = mc. 8.095,15 

Parcheggi minimi richiesti ai sensi della L. 122/89: mc. 8.095,15 /10 = mq. 809,51 

Parcheggi privati in progetto = mq 1.780,84 

mq. 1.780,84 (parcheggi privati individuati) > mq. 809,51 (parcheggi privati richiesti) 

3. L’intervento presuppone il reperimento di una superficie drenante minima ai sensi della Scheda 

ARTC/PA1 di cui all’art. 20 della Normativa del Documento di Piano del P.G.T. vigente, così 

determinata: 

Superficie drenante minima: 30% Superficie territoriale (o negli interventi su aree già edificate 

almeno pari o superiore a tale dotazione esistente) 

Superficie territoriale = mq 4.693 

Superficie drenante minima richiesta ai sensi dell’art. 20 della Normativa del D.d.P.: mq. 4.693 x 

30% = mq 1.407,90   

Superficie drenante in progetto = mq. 1.412,23 

mq. 1.412,23 (superficie drenante in progetto) > mq. 1.407,90 (superficie drenante richiesta) 



- Art. 3 - 

ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA 

1. Gli importi degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria legati all’intervento che la Parte 

Privata dovrà corrispondere al Comune secondo le modalità da quest’ultimo stabilite, sono stati 

calcolati sulla in base agli importi unitari vigenti per la destinazione d’uso commerciale 

rispettivamente pari ad Euro 73,29/mq e ad Euro 22,80/mq, così come stabiliti con Determina del 

Responsabile dell’Area Tecnica n. 372 del 16 novembre 2015, ed ammontano a: 

a) oneri di urbanizzazione primaria: 73,29 €/mq x 35,53 mq = Euro 2.603,99 

(duemilaseicentotre/99) 

b) oneri di urbanizzazione secondaria: 22,80 €/mq x 35,53 mq = Euro 810,08 (ottocentodieci/08) 

2. Sono a carico della Parte Privata anche le spese connesse all’esecuzione e/o spostamento delle 

eventuali reti tecnologiche (energia elettrica, acqua gas-metano, telefono ed eventuale 

spostamento/interramento cabina elettrica) di supporto al progetto edilizio nonché l'eventuale 

spostamento dell’illuminazione pubblica previo versamento di quanto dovuto al Comune che 

provvederà presso gli enti gestori del servizio. 

3. Sono altresì a carico della Parte Privata gli oneri per il ripristino delle opere di urbanizzazione 

primaria e delle reti tecnologiche eventualmente disastrate durante l'esecuzione dei lavori. 

- Art. 4 - 

CONTRIBUTO COSTO DI COSTRUZIONE 

1. La parte privata dà atto che al momento del rilascio del Permesso di Costruire farà luogo al 

versamento del contributo commisurato al costo di costruzione ed eventuali eccedenze di cui 

all’art.16 del D.P.R. 380/01 e agli art. 43, 44 e 48 della L.R. 12/05 e s.m.i. nella misura del 10% 

del computo metrico estimativo delle opere edili finalizzate all’ampliamento del fabbricato 

commerciale esistente, ammonta a Euro 8.000,32 (ottomila/32). 

- Art. 5 - 

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA ESTERNE ALL’AREA DI PROPRIETA’ 

1. La parte privata si impegna a realizzare a proprio carico le opere di urbanizzazione primaria 

consistenti nella riqualificazione del tratto di Via Tevere antistante l’area di proprietà così come da 

elaborato grafico e computo metrico estimativo allegati al Permesso di Costruire ed riportati alla 

presente Convenzione sotto la lettera “…”. 

2. L’onere derivante dalla realizzazione delle opere di cui al punto 1 del presente articolo è pari a € 

48.796,34 (quarantottomilasettecentonovantasei/34), così come risultante dal computo metrico 

estimativo redatto a corredo del progetto. 

3. Il progetto prevede: 



- la formazione di n. 15 posti auto ortogonalmente a Via Tevere in fregio al lotto di proprietà; 

- l’asfaltatura della carreggiata stradale; 

- la realizzazione di una pista cicolopedonale sul lato contrapposto ai posti auto di cui al punto 

precedente; 

- la realizzazione di nuova segnaletica stradale verticale e orizzontale. 

4. Le opere di urbanizzazione primaria di cui al presente articolo dovranno essere realizzate 

contestualmente all’intervento edilizio sull’immobile commerciale e dovranno essere ultimate 

entro il termine massimo di 3 (tre) anni. 

5. Ad avvenuto completamento delle opere di urbanizzazione la Parte Privata è tenuta a presentare 

certificato di regolare esecuzione a propria cura e spese.          

- Art. 6 - 

GARANZIE FIDEIUSSORIE 

1. A garanzia dell'esecuzione puntuale ed a regola d'arte delle opere di urbanizzazione primaria 

previste dall’art. 5 dalla presente Convenzione, la Parte Privata rilascia a favore del Comune di 

Fino Mornasco contestualmente alla stipula della presente Convenzione, una fidejussione bancaria 

di importo pari a Euro 60.548,84 (sessantamilacinquecentoquarantotto/84), comprensivo dei costi 

di costruzione da computo metrico estimativo, I.V.A., spese tecniche e per direzione lavori e 

collaudo, determinato rivalutando la somma di cui al precedente comma 2 dell’articolo 5, così 

come riportato nel Quadro Economico allegato alla presente sotto la lettera “…”.  

2. La fidejussione potrà essere svincolata a seguito dell’avvenuta presentazione del certificato di 

regolare esecuzione delle opere stesse. 

3. La garanzia è prestata con la rinuncia esplicita al beneficio della preventiva escussione del debitore 

principale e non trova applicazione l’articolo 1944, secondo comma, del codice civile, nonché con 

la rinuncia espressa all’eccezione di cui all’articolo 1957, secondo comma, del codice civile. In 

ogni caso i proponenti sono obbligati in solido sia tra di loro che con i loro fideiussori. La 

fideiussione è operativa e soggetta ad escussione a semplice richiesta del Comune rilevato 

l’inadempimento, previa diffida o messa in mora di almeno 3 (tre) mesi.  

4. Si dà atto che tale fidejussione hanno validità annuale con rinnovo annuale e tacito fino allo 

svincolo delle stesse da parte dell’Amministrazione Comunale, e che qualora dovessero essere 

azionate dal Comune per inadempienza delle parti private esse garantiscono al Comune le 

maggiorazioni degli importi indicati ai precedenti artt. 2 e 3 a copertura della quota per 

svalutazione monetaria sulla base delle variazioni dell'indice Istat citato intervenute tra 

l’……………… (mese) /………………… (anno) (data di riferimento alla quale sono aggiornati i 

prezzi utilizzati nel preventivo allegato) e la data in cui verranno azionate le fidejussioni. 

- art. 7 –  



VARIANTI 

1. Le varianti al progetto che comportano una Slp maggiore rispetto a quella indicata al punto 1 

dell’articolo 2 della presente Convenzione, che rispettano la dotazione a parcheggi pubblici e 

privati prevista dal medesimo articolo, sono consentite mediante presentazione di Segnalazione 

Certificata di Inizio Attività e senza necessità di modifica della Convenzione stessa.   

- Art. 8 - 

SERVITU’ OBBLIGHI E PRESCRIZIONI 

1. L'Organo Comunale competente valutati i requisiti soggettivi e le garanzie di questi presentate, dà 

il suo assenso con atto deliberativo, stabilendo altresì, se del caso, la responsabilità solidale del 

cedente per l'assolvimento degli obblighi convenzionali.  

2. II Permesso di Costruire di cui alla presente Convenzione si conviene vincolante per quanto attiene 

a: 

- destinazione d'uso prevista terziario nella quantità di superficie lorda convenzionata; 

- impostazione morfologica e planimetrica dell’edificio; 

- alle distanze dei fabbricati, dalle vie pubbliche e dall’altezza dell’edificio misurata ai sensi 

dell’art. 3 delle N.t.a. del P.G.T. vigente del Comune di Fino Mornasco; 

- nelle superfici definite nel progetto planivolumetrico; 

- spazi privati gravati da regolamento d’uso pubblico ai sensi dell’art. 9 comma 10 della 

L.R.12/05 e s.m.i. 

3. La Parte Privata dà espressamente atto che nella redazione del progetto ha attentamente 

considerato tutti i diritti di terzi eventualmente implicati ed implicabili e di conseguenza dichiara 

di assumere la responsabilità di rispondere delle conseguenze che dovessero eventualmente 

derivare dall'esigenza del soddisfacimento di diritti di terzi non considerati o non adeguatamente 

assolti. 

4. Per tutto quanto non espressamente disciplinato nella presente convenzione, si fa esplicito 

riferimento alla Legge. 

5. La Parte Privata assume a propria cura e spese la manutenzione ordinaria e straordinaria dell'area 

di proprietà soggetta a regolamento d’uso (pulizia piazzale, potature essenze arboree ed arbustive, 

sfalcio dell’erba). 

6. La fruizione del parcheggio privato soggetta a regolamento d’uso sarà sempre garantita così come 

regolamento d’uso stesso allegato alla presente sotto la lettera “...”. 

7. La Parte Privata si impegna ad eseguire a propria cura e spese la manutenzione ordinaria (pulizia, 

taglio dell'erba, potature) della fascia a verde fronte Strada Statale dei Giovi di proprietà del 

Comune. 



8. I parcheggi esterni alla proprietà di cui all’art. 6 della presente Convenzione, che la Parte Privata 

intende realizzare lungo Via Tevere, saranno regolamentati mediante disco orario con sosta 

massima di 120 minuti. 

- Art. 9 - 

EFFICACIA E DURATA DELLA CONVENZIONE  

1. La presente Convenzione è efficace e vincolante nei confronti delle parti a far data dalla 

sottoscrizione. 

2. In caso di trasferimento dei diritti sull’immobile/area di intervento per atto tra vivi o per causa di 

morte, i nuovi intestatari, loro successori o aventi causa subentrano nella porzione giuridica a tutti 

gli oneri ed obblighi nascenti dalla presente convenzione. 

3. La presente Convenzione è valida per tutta la durata del Permesso di Costruire. 

- Art. 10 - 

TRASCRIZIONE DELL'ATTO 

Le parti autorizzano la trascrizione della convenzione presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari 

competente, rinunciando il Comune al diritto di ipoteca legale ed esonerando il Signor Conservatore 

da ogni responsabilità al riguardo. 

- Art. 11 - 

 SPESE 

Spese, imposte e tasse relative alla presente convenzione, nessuna esclusa, ivi comprese quelle notarili 

e di trascrizione, si convengono a carico della Parte Privata la quale invoca i benefici fiscali previsti 

dalla Legge. 

- Art. 12 – 

CONTROVERSIE 

1. Si dà atto sin d'ora che eventuali contenziosi in essere tra la Parte Privata ed il Comune di Fino 

Mornasco, si intendono decaduti a tutti gli effetti di Legge con la semplice sottoscrizione per 

accettazione del presente schema di Convenzione. 

2. La risoluzione delle controversie relative alla presente Convenzione sono attribuite alla 

giurisdizione del Tribunale Amministrativo per la Lombardia, sede/sezione di Milano. 



- Art. 13 -  

DOMICILIO 

1. Le parti, a tutti gli effetti, eleggono il proprio domicilio come segue: 

- il COMUNE presso il Palazzo Municipale sito in Fino Mornasco in via Garibaldi 78; 

- la Società LIDL ITALIA SRL presso la sua sede in Via Augusto Ruffo n. 36, Arcole (VR). 

2. La presente Convenzione è stipulata entro 60 (sessanta) giorni dalla sua definitiva approvazione da 

parte del Giunta Comunale, avanti al notaio scelto dalla Parte Privata. 

3. Si dà atto che l’ufficiale rogante resta fin d’ora autorizzato ad introdurre nel testo definitivo della 

presente Convenzione precisazioni di carattere catastale e/o tecnico-patrimoniale, nonché 

riferimenti agli allegati, finalizzate alla miglior traduzione in Atto pubblico delle pattuizioni. 

- Art. 14 - 

NORME GENERALI 

1. Per quanto non contenuto nella presente Convenzione, si fa riferimento alle Leggi e regolamenti 

nazionali, regionali o comunali in vigore, ed in particolare alla Legge Urbanistica 17.8.1942 n. 1150 e 

successive modificazioni e integrazioni nonché agli obblighi negli stessi previsti in particolare per il 

contributo commisurato al costo di costruzione. 

Letto, firmato e sottoscritto: 

La Parte Privata SOCIETA’ LIDL ITALIA s.r.l. ………………………………………… 

Il Comune di FINO MORNASCO ……………………………………………………… 


